HOTARARE

privind aprobarea contului de incheiere a
exercitiului bugetar pentru anul 2020.

Consiliul Local al comunei Vasilati, judetul Calarasi, intrunit in sedinta
ordinara la data de 25.februarie.2021;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare nr.620/17.02.2021 al primarului comunei Vasilati,
judetul Calarasi;

- contul de incheiere a exercitiului bugetar pe anul 2020 intocmit de
primarul comunei Vasilati;

- raportul nr.621/17.02.2021 al compartimentului de contabilitate din cadrul
Primariei comunei Vasilati cu privire la contul de incheiere a exercitiului bugetar
pe anul 2020;

- raportul nr.641/18.02.2021 al comisiei pentru studii, prognoze
economico-sociale, buget-finante, administrarea domeniului public si privat al
comunei, urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului si agricultura;

- prevederile sectiunii a 4-a, art.57, alin.(4) din legea nr.273/2006 — privind
finantele publice locale;

- prevederile art.129, alin(2), lit”b” si alin(4), lit"a” din Codul
administrativ;

In temerul art. 196, alin.(1), lit.”’a” din Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.]1 — Se aproba contul de incheiere a exercitiului bugetar pentru anul
2020, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 — Secretarul general al comunei Vasilati, judetul Calarasi va aduce la
cunostinta publica prezenta hotarare-si 0 va comunica tuturor celor interesati.

Nr. 9
Adoptata la comuna Vasilati. .
Astazi, 25 .februarie.2021

Prezenta a fost adoptata cu Z voturi pentru”, *~— voturi ,impotriva” si
L”abﬂneri” fata de A 2_consilieri prezenti si 13 consilieri in functie ce compun consiliul
Local Vasilati.



Lei
Denumire indicator Cod Prev.def. Plati/incasari
: indicator 2020 2020
1. Total venituri din care: 14.096.476 7.899.513
2. Venituri proprii 8.278.549 2.100.279
) Sume def.din TVA 11.02.02 970.200 952.200
pt.finant.chelt.descentralizate
Sume def.din T.V.A. ' 11.02.06 3.085.000 3.085.000 |
pt.echilibrare i
Finantarea Programului 42.02.65 1.631.382 1.631.649
National de Dezvoltare Locala ‘
Subv.pt.aj.incalzire 42.02.34 30.385 30.385 |
; Subv.prim.de la bug.cons.loc.si | 43.02.08 100.000 100.000 |
| 8. jud.pt.aj.in sit.de extr.dif. ?
9, Cheltuieli total din care: 14.096.476 10.190.302 |
10. Autoritati executive din care: 4.183.085 3.6.74.294 |
11, Cheltuieli de personal 1.397.000 1.231.511 |
12. Cheltuieli materiale 397.000 217.682
13, Cheltuieli de capital 2.389.085 2.225.101
14, Pl.ef.in anii precedenti si rec.in 0 0 |
an curent |
i5; Alte servicii publice generale 4.000 0
din care:
16. Fond de rezerva 4,000 0
17. Alte serv.publ.generale din 48.000 39.890
care:
18. Cheltuieli de personal 2.000 2.000
19. | Cheltuieli materiale 46.000 37.890 |
20. Ordine publ.si sig.nat.din care 4.000 0|
21. Cheltuieli de personal 0 0|
22. Cheltuieli materiale 4.000 01!
[ 23. | Invatamant din care: )}fﬁn o\ 424.000 407.505 |
' 24. | Cheltuieli de personal J *S T~y \50.000 49.000 |
Cheltuieli materiale [ «/ [\ 3%.500 319.496 |
Ajutoare sociale s [FEsy )= 3b.000 20.510 |
Burse 8! “_%f = p.500 9.500 |
Cheltuieli de capital N LS Ja.000 8.999 |
29. Alte insitutii si actiuni sanitare )2 _;.‘_.--_-6;,:‘ ~/ 93.297 52.564
din care: RS
30. Cheltuieli de capital 93.297 52.564
31. Cultura si religie din care: 90.000 71.366
32, Cheltuieli de personal 70.000 64.366
33. Cheltuieli materiale 0 0




34. | Transf.intreunit.aleadmin. I 20.000 7.000
35. Asistenta sociala din care: 68.02 ! 1.197.545 1.147.592
36. Chelt uieli de personal 94.000 88.062
37. Asistenta sociala in caz de boli 1.049.000 1.008.455
si invaliditate
38. Ajutor social 50.545 48.075
391 Alte cheltuieli privind 4.000 3.000
asistenta sociala
40, Locuinte,servicii si 70.02 1.960.977 339.074
dezv.publica din care:
41. Cheltuieli materiale 248.000 232.559
42. Cheltuieli S.D. 1.712.977 106.515
43, Programe F.E.A.D.R. 58.04 1.664.977 58.915
44, Finantarenationala 58.04.01 238.459 5.692 |
45, Finantareext.nerambursabila | 58.04.02 1.216.568 0 |
46. Cheltuieli neeligibile 58.04.03 209.950 53.223
47. Cheltuieli de capital 70 48.000 47.600
48. Protectia mediului din care: 74.02 2.551.572 919.536
49. Cheltuieli de personal 170.000 163.575
50. | Cheltuieli materiale 706..000 696.821 |
51. Cheltuieli S.D. 1.675.572 59.140
52. Programe F.E.A.D.R. 58.04 1.675.572 59.140
53. Finantarenationala 58.04.01 240.298 6.658
54, Finantareext.nerambursabila | 58.04.02 1.225.322 0
55. Cheltuieli neeligibile 58.04.03 209.952 52.482
56. Programe de dezvoltare reg.si | 80.02 0 0
sociala din care:
57. Cheltuieli de capital 0 0
58. Transporturi din care 84.02 . 3.540.000 3.538.481
59. | Cheltuieli materiale Lo OMA LN\ 2.000 1.178
60. | Cheltuieli de capital /¥ N, $.538.000 3.537.303
61. Deficit o [#3\*\
62. Sectiunea de functionare din ||| = ‘&3_‘«‘ ): )) -2.290.789
care: o\ [1E8Y )< | |
63. | Venituri total AV AZ 478,545 6.221.864
64. | Cheltuieli total din care NS, ST oY~ /4.678.545 4.200.680
65. Autoritati executive 5102111 1.794.000 1.449.193
66. Alte servicii publice generale 54.02 52.000 35.850
67. Ordine publ.si sig.nat. 61.02 4.000 0}
68. Invatamant 65.02 415.000 398.506 |
69. Alte institutii si actiuni 66.02 0 0
sanitare
70. Cultura si religie 67.02 90.000 71.366
71. Asistenta sociala 68.02 1.197.545 1.147.592
72 Locuinte servicii si dezvoltare | 70.02 248.000 232.559
publica
73. Protectia mediului 74.02 876.000 860.396
74. Alte cheltuieli in domeniul 83.02 0 0
agriculturii




25. Transporturi 84.02 2.000 1.178
76. Sectiunea de dezvoltare din
care:
77. Total venituri 9.417.931 1.677.649
78. Total cheltuieli din care: 9.417.931 5.989.622
79. Autoritati executive 51.02 2.389.085 2.225.101
80. Invatamant 65.02 9.000 8.999
81. Alte institutii si actiuni 66.02 93.297 52.564
sanitare
82. Locuinte servicii si dezvoltare | 70.02 1.712.977 106.515
comunala
83. Programe de dezvoltare 80.02 0
regionala si sociala
84. Protectia mediului 74.02 1.675.572 59.140
85. Transporturi 84.02 3.538.000 3.537.303
86. Executie buget integral
venituri proprii
1. Total venituri din care: 23.000 5.838
2 Venituri din conc.si inchirieri 30.10 23.000 5.898 |
3 Total cheltuieli din care: 23.000 0
4, Invatamant din care: 65.10 23.000 0
5. Cheltuieli materiale 23.000 0
6. Excedent 5.898
T Sectiunea de functionare din |
care
8. Total venituri 23.000 5.898
9. Total cheltuieli din care 23.000 0
10. Invatamant 65.10 23.000 0

Intocmi%
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HOTARARE

privind insusirea unui raport de evaluare teren si vinzarea
directd a unui teren intravilan din proprietatea privata
a comunei Vasilati, judetul Calarasi

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VASILATI, judetul Calarasi intrunit in
sedinfa ordinara la data de 25.februarie.2021;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare nr.617/17.02.2021 al primarului comunei Vasilati;

- prevederile art.8 din legea nr.15/2003 (republicata) - privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala;

- Hotararea Consiliului Local Vasilati nr.34/28.07.2005 — privind validarea
terenurilor disponibile aflate in domeniul privat al comunei Vasilati, judetul Caldrasi;

- Hotararea Consiliului Local Vasilati nr.21/07.04.2011 — privind aprobarea unor
cereri pentru atribuirea in folosintd gratuitd a unor terenuri pentru construirea de locuinte
proprietate personald;

- prevederile art.1730, 1652, 1657, 1660, 1666, alin.(1), 1672, 1673 si 1676 din
Legea nr.287/2009 — privind Codul Civil — republicata;

- raportul de evaluare al terenului intocmit de cétre evaluator Vlaicu Alexandru
Gabriel, posesor legitimatie 18922, la data de 18.12.2020, care estimeaza valoarea de
piatd a terenurilor situate in zona fostului "CAP Vasilati”, atribuite in folosin{d gratuita
pentru construirea de locuinte proprietate personald;

- raportul de specialitate nr.618/17.02.2021 intocmit de catre biroul de urbanism
din cadrul primariei comunei Vasilati, judetul Calarasi;

- raportul nr.642/18.02.2021 al comisiei de specialitate din cadrul Consiliului
Local Vasilati pentru studii, prognoze economic-sociale, buget — finante, administrarea
domeniului public si privat al comunei, urbanism si amenajarea teritoriului, protectia
mediului si agricultura;

- prevederile art.129, alin.(2), lit.c si alin.(6), lit.”b” si art.363, alin.(1) si (4) din
O.U.G. nr.57/2019 — privind Codul Administrativ,

In temeiul art.196, alin.(1), lit. ,a” din O.U.G. nr.57/2019 — privind Codul
Administrativ;
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HOTARASTE:

Art.1 — (1) Se insugeste Raportul de Evaluare, intocmit de catre Vlaicu Alexandru
Gabriel, evaluator autorizat, posesor legitimatie nr.18922, privind estimarea valorii de
piatd a terenului situat in zona fostului "CAP Vasilati”, str. Independentei, nr.23, sat
Vasilati, comuna Vasilati, judetul Calarasi, tarlaua 92, parcela 3691/3, in suprafata de
459 mp., atribuit in folosintd gratuita, conform Legii nr.15/2003 - privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala.

(2) — Raportul de Evaluare insusit la alin.(1) constituie anexa la prezenta hotérare.

Art.2 — Se aproba pretul de 9,00 Euro/mp. pentru vanzarea terenurilor situate in
zona fostului "CAP Vasilati” atribuite de Consiliul Local Vasilati, in folosintd gratuita
pentru construirea de locuinte proprietate personald, in conformitate cu prevederile Legii
nr.15/2003 - privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuin{e proprictate
personala.

Art.3 - Se aproba vanzarea directd a suprafetei de teren intravilan de 459,00 mp.
Situate in tarlaua 92, parcela 3691/3, str. Independentei, nr,23, sat Vasilafi, comuna
Vasilatt, judetul Calarasi, atribuitd conform Legii nr.15/2003, catre doamna NICULAE
DOINA, domiciliati in str. Sold. Grigore Iancu, nr.57, suprafata aferenti casei de locuit
construitd in baza autorizatiei de construire nr.10/23.04.2012, eliberatd de priméria
comunei Vasilati.

Art.4 — Pretul de vanzare al suprafetei mentionate ia art.3 este de 9,00 Euro/mp.
sau echivalentul in lei, conform cursului valutar la data incheierii contractului de vanzare
- cumparare.

Art.5 — Domnul Vasile Lucian, primarul comunei Vasilati, judeful Céldrasi se
imputerniceste sd semneze contractul de vinzare-cumparare.

Art.6 — Secretarul general al comunei Vasilati, judetul Calarasi va comunica
tuturor celor interesati prevederile prezentei hotarari.

.
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PRESEDINTE DE SEDIN

Confrasemneaza,

Consilier,

Nr. 10
Adoptata la comuna Vasilati.
Astazi, 25.februarie.2021

Prezenta a fost adoptata cu 1.2, voturi ,pentru”, = voturi ,,impotriva” si = “abtineri” fata de
/ consilieri prezenti si 13 consilieri in functie ce compun consiliul Local Vasilati.




RAPORT DE EVALUARE

EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Stabilirea valorii de piata a terenului intravilan in suprafata de 459 mp, cu nr. cadastral
26540, situat in comuna Vasilati, str. Independetei, nr. 23, jud. Calarasi, T92, P3691/3

Imobil: Teren intravilan in suprafata de 459 mp, cu nr. cadastral 26540
Adresa: Comuna Vasilati, str. Independentei, nr. 23, jud.Calarasi, T92, P3691/3
Proprietar: Primaria comunei Vasilati, judet Calarasi

Client: Doamna Niculae Doina

Utilizator desemnat: Primaria comunei Vasilati, judet Calarasi si doamna Niculae Doina
Data raport: 18.12.2020
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SCRISOARE DE TRANSMITERE
Stimata (e) Doamna/Domn,

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie terenul intravilan in suprafata de 459
mp care apartine comunei Vasilati, judet Calarasi, situat in comuna Vasilati, judet Calarasi, str.
Independentei, nr. 23, jud.Calarasi, T92, P3691/3, cu drept de folosinta cu titlu gratuit de catre
doamna Niculae Doina.

Scopul prezentului raport il reprezinta valoarea de piata in vederea vanzarii unui teren
intravilan in suprafata de 459 mp, cu nr. cadastral 26540,

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile
acestui tip de valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv cu
Standardele ANEVAR, editia 2018.

Evaluatorul a apreciat in urma aplicarii metodei de evaluare, ca valoarea de piata in
vederea vanzarii proprietatii imobiliare, este:

Opinia mea fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si Jjuridice
mentionate in raport. Raportul de evaluare a fost cu atentie intocmit, in baza informatiilor detinute
de evaluator sau puse la dispozitie.

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare

la data evaluarii.
Va transmit raportul de evaluare compus din 29 de pagini.
Deasemeni, vi stau la dispozitie pentru a discuta prezentul raport.

Data raport: 18.12.2020

Cu stima,

VLAICU ALEXANDRU GABRIEL
Evaluator Specializarea EPI
Posesor Legitimatie Nr. 18922

Tel: 0732.066.610

e-maill: ng.expertconsulting@gmail.com




I. INTRODUCERE

1. Sinteza raportului
Subiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliard formata din teren intravilan in

suprafata de 459 mp, cu nr. cadastral 26540 situat in comuna Vasilati, judet Calarasi, str.
Independentei, nr. 23, jud.Calarasi, T92, P3691/3.

Tipul proprietatii: Teren intravilan in suprafata de 459 mp care apartine comunei Vasilati, judet

Calarasi

Cod postal: 917280

Dreptul de proprietate evaluat apartinand: Domeniul privat al comunei Vasilati, judet Calarasi

Client: Doamma Niculae Doina
Utilizator desemnat: Doamna Niculae Doina si Comuna Vasilati, judet Calarasi

Scopul evaludrii: Stabilirea valorii de piata in vederea vanzarii unui teren intravilan in suprafata
de 459 mp.

Data inspectiei: 15.12.2020
Data evaluarii: 18.12.2020
Cursul de referinta BNR 17.12.2020: 1 Euro = 4.8697 Lei

Tipul valorii: Valoarea de piata.

Raportul de evaluare va estima valoarea de piatd in conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor - ANEVAR- editia 2020.

Definitia-valorii estimate: in conformitate cu Standardele de evaluare ANEVAR

SEV 100 -Cadrul general definitia valorii de piata este : “Valoarea de piati este suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat (i) la data evaluirii, intre un
cumpdaritor hotarat si un vinzitor hotirit, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care pirtile au actionat in cunostintid de cauzi, prudent si firi
constrandere.”’

ZAiadw



2. Certificarea Evaluatorului
Referitor la evaluarea imobilului situat in judet Calarasi, comuna Vasilati, str. Independentei,

nr. 23, jud.Calarasi, T92, P3691/3.

Prin prezenta declaratie certificim urmatoarele:
v Fvaluarea a fost efectuats in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - ANEVAR

— editia 2020, obligatorii pentru desfasurarea activitatii de evaluare;

v Evaluatorul oferd o evaluare obiectiva si impartiald;

v Datele prezente in cadrul raportului sunt reale si corecte in limita cunostinelor §i informatiilor
obtinute;

v Evaluatorul isi asumd, pentru situatiile incluse in raportul scris, intreaga responsabilitate a
lucrdrii;

v’ Inspectia proprietatii imobiliare a fost realizata personal, in prezenfa domnului Minciuna
Tudorica, acordul privind accesul pe proprietate fiind in rdspunderea clientului;

v Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale incluse in confinutul raportului si reprezintd un punct de vedere profesional,
concluzii si opinii personale, nepdrtinitoare;

v Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor in proprietatea evaluatd §i nici interes
personal si nu este partinitor fatd de nici una din partile implicate;

v In elaborarea raportului de evaluare nu s-a acordar asistentd din partea nici unei alte persoane,

in afara celor care semneaza lucrarea;

v Atat evaluatorul cét si orice altd persoand afiliatd sau implicata in efecturea evaludrii, nu sunt
actionari sau asociati cu beneficiarul sau alti utilizatori desemnati in prezentul raport de evaluare;
v Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru

concluziile exprimate in evaluare;
v Prin prezenta certific ¢4, la data acestui raport, sunt evaluator autorizat in domeniul evaluarii

bunurilor immobile (EPI);
v" Posed cunostintele i experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent.

Intocmit Evaluator Specializarea EPI Data: 18.12.2020
Vlaicu Alexandru Gabriel

Posesor Legitimatie Nr. 18922



I1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului
Lucrarea este efectuata de Evaluator Vlaicu Alexandru Gabriel, membru titular ANEVAR,

Specializarea EPI, posesor legitimatie nr. 18922;

Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si impartiale;

Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-
i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare;

Evaluatorul poseda calificarea corespunzatoare, experienta si competenta necesara pentru
aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost necesara
o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate;

2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: Doamna Niculae Doina

Utilizator desemnat: Doamna Niculae Doina si Comuna Vasilati, judet Calarasi
Conform Ghidului de Evaluare Proprietati Imobiliare-GEV 630

“*Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat
decat in cazul in care este autorizatd de citre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fard sa fi fost identificatd de cétre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau
fird a avea atributii legale sau reglementate in legaturd cu respectivul raport de evaluare, nu poate
fi considerata ca utilizator desemnat al raportului de evaluare in sensul acestui Ghid §i nu este
indreptatitd la niciun fel de pretentie faa de evaluator.™

Precizez ca atat forma cat si continutul prezentului raport sunt adecvate necesitatilor
clientului si utilizatorului desemnat.

3. Scopul intocmirii raportului de evaluare:

Evaluarea este realizata pentru informarea clientului asupra valorii de inventar si asupra
valorii de piata in vederea concesionarii; prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului,
sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

O valoare de schimb este un pret ipotetic, iar ipotezele pe baza carora se estimeaza valoarea
sunt determinate de scopul evaludrii. O valoare pentru proprietar este o estimare a beneficiilor care
ar reveni unui anumit titular al dreptului deproprietate.

Tipul adecvat al valorii va fi diferit in functie de scopul evaludrii.

Toate serviciile de evaluare, precum si munca depusé pentru efectuarea lor trebuie sa fie
adecvate pentru scopul desemnat.

Este important ca evaluarea si nu fie utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri
decét cel prezentat.




4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate
Proprietatea imobiliara apartine Comunei Vasilati, judetul Calarasi, cu drept de folosinta cu titlu
gratuit de catre doamna Niculae Doina.

Tipul proprietitii: Teren intravilan in suprafata de 459 mp

Cod postal: 917280

Identificare cadastrali: Teren inscris in C.F. nr. 26540 Vasilati, nr. cadastral 26540.
Proprietar: Comuna Vasilati, judet Calarasi

Drepturi de proprietate evaluate: deplin.

In capitolul Anexe sunt prezentate actele puse la dispozitia evaluatorului.

5. Tipul valorii

Avand in vedere scopul pentru care a fost intocmit prezentul raport, respectiv informarea
clientului asupra valorii de inventar si asupra valorii de piata, evaluatorul a extimat Valoarea de
piata prin Abordarea prin piata (Metoda comparatiei directe).

Conform SEV 100, definitia valorii de piata, este:

"Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii,
intre un cumparator hotardt si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile su actionat fiecare in cunostinta de cauza,prudent si fara
constrangere".

6. Ipoteze si ipoteze speciale

Ipoteze generale:
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt general

acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate
sau verificate:

Evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma necertificata, asa cum acestea
au fost furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost prezentate, fara a se intreprinde verificari
sau documentari suplimentare;

Drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in afara
cazului in care a fost identificata, sau indicata de catre proprietar: neconformitate, litigiu, grevare,
sau diferite situatii juridice atipice.

In conformitate cu Standardele ANEVAR, valorile prezentate de catre evaluator sunt
valabile la data specificata in raport;

La elaborarea lucrarii au fost luate in considerare toti factorii care au influentat asupra
valorii, nefiind omisa deliberat nici o informatie cunoscuta sau adusa la cunostinta evaluatorului;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. In cazul
aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator
acesta nu se face raspunzator;

Valoarea stabilita in urma evaluarii, este valabila numai in contextul intregii proprietati
evaluate. Orice distributie pe elemente componente, dezmembrare, alipire. duce la invalidarea
rezultatului prezent;



Dacd nu se arati altfel in raport, evaluatorul nu are cunostintd asupra starii ascunse sau
invizibile a proprietétii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea si structura solului,
structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, etc.) sau asupra conditiilor
adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de pe o proprietate invecinata.
inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice, etc.) care pot majora sau micsora
valoarea proprietaii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daci ele nu au fost observate la
data inspectiei sau nu au devenit vizibile In perioada efectudrii analizei obignuite, necesara pentru
intocmirea raportului de evaluare;

Raportul este intocmit pe baza presupunerii cd nu este necesard prezentarea sau folosirea
acestui raport intr-o instantd, cu exceptia situatiilor cand acest lucru a fost stabilit in prealabil;

La inspectia imobilului realizata de evaluator autorizat Vlaicu Alexandru Gabriel nu au
fost identificate neconcordante vizibile intre situatia de fapt si documentele prezentate;

Presupunem ¢ nu exista niciun fel de contaminanti si costul activitétilor de decontaminare
nu afecteazi valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostint;

Evaluarea s-a realizat in baza informatiilor primite de la proprietarul imobilului, in ceea ce
priveste structura de rezistenta a subiectului evaluat;

7. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa
folosirea raportului de catre o terta persoand fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al
clientului, autorului evaluarii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazd mai jos. Nu se
asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si
celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de
orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport;

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va
dezvalul unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevdzute de Standardele de Evaluare a
Bunurilor Anevar 2020 si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat;
Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat In raport;

Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din
urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi
utilizata, in orice scop, de catre orice persoana, cu exceptia clientului si a creditorului sau a altor
destinatari ai evaluarii care au fost precizati in raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie
obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis
unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public,
prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea
prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.
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1. Identificarea obiectului evaluarii. Descrierea juridica
Documentele de proprietate:
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 26540 Vasilati,
- Incheiere nr. 34795 — dosar nr. 34795/02.11.2020.
Dreptul de proprietate ce face obiectul evaluarii este format din:
- Teren intravilan in suprafata de 459 mp, nr. cadastral 26540 Vasilati.

2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Vasilati (in trecut, Vasilati-Popesti) este 0 comuna in judetul Célarasi, Muntenia, Roménia,
formata din satele Nuci, Popesti si Vasilati (resedinta).

Comuna se afla in vestul judetului, pe malurile rdului Dambovita. Este traversatd de
soseaua judeteand DJ301, care o lega spre sud de Budesti (unde se termind in DN4) si spre nord
de Galbinasi, Plataresti, Fundeni si mai departe in judetul [Ifov de Cernica si Pantelimon (unde se
intersecteaza cu DNCB si se termind in DN3). Din acest drum, ldnga Vasilafi se ramifica soseaua
judeteana DJ412, care duce cétre est la Sohatu.[5] Prin comund trece si calea feratd Bucuresti-
Oltenita, pe care este deservitd de halta Vasilati.[6]

Conform recensimantului efectuat in 2011, populatia comunei Vasilafi se ridicé la 4.389
de locuitori, in scidere fatd de recensaméntul anterior din 2002, cand se inregistrasera 4.509
locuitori.[1] Majoritatea locuitorilor sunt roméni (90,43%), cu o minoritate de romi (1,46%).
Pentru 8,11% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd.[2] Din punct de vedere




confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (91,43%). Pentru 8,11% din populatie, nu este
cunoscutd apartenenfa confesionala.[7]

Descrierea amplasamentului:
e Conformitatea cu zonarea: da;
¢ Utilitati publice: -
e Caracteristici fizice ale terenului:
- topografice: plat;
- privelistea: normala pentru o zona “verde” si lac, cu potential de dezvoltare;
- servituti: nu exista;
e Caracteristici dimensionale ale terenului:
- 459 mp, teren intravilan, locatie centrala a localitatii, forma regulara;
3. Descrierea bunurilor de fac obiectul evaluarii:
Bunurile ce fac obiectul evaluarii se compun din:
- Teren intravilan S = 459 mp;

IV. CONCLUZII

1. Cea mai buna utilizare (CMBU)

Analiza de piata are scopul de a estima cel mai bun pret pentru o proprietate in conditiile
celei mai bune utilizari.

Cea mai buna utilizare — este definita ca cea mai probabila utilziare a proprietatii care este
fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care ar conduce la cea mai
mare valoare a proprietatii evaluate.

Cea mai buna utilizare a bunurilor care fac obiectul prezentului raport de evaluare este de
curti constructii — contruire locuinte;

Analizand aceasta posibilitate de dezvoltare prin prisma criteriilor amintite rezulta:

- este permisibila legal;

- indeplineste conditia de fizic posibila; atat localizarea, cat si suprafata terenului este
adecvata acestui tip de proprietate;

- criteriul de fezabilitate financiara este indeplinit avand in vedere ca proprietatea prin
construire implica costuri de dezvoltare recunoscute de piata;

- maxim productiva se refera la valoarea proprietatii considerata ca dezvoltata prin
construire in conditiile exploatarii in varianta prezenta.

Avand in vedere criteriul fundamental al conceptului — permisibilitatea legala si tinand
seama de precizarile mentionate in capitolul “Ipoteze si conditii limitative”, cea mai buna utilizare
a proprietatii analizate, este realizarea unei constructii noi cu destinatia de cabinet ce va cuprinde
spatii de cazare, spatii pentru servitul mesei, spatii de recreere si spatii verzi pentru popularea si
dezvoltarea zonel.



2. Abordarea prin piata-comparatia vanzarilor directe

Aceasta metoda o vom folosi pentru evaluarea terenului extravilan S = 459 mp.

Metoda comparatiei directe utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de piata
se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati
cu cea de evaluat.

Aplicarea acestei metode porneste de la premisa ca valoarea de piata a unei proprietati este
in relatie directa cu preturile de oferta/tranzactie ale unor proprietati competitive si comparabile.

Aceasta metoda este aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare atunci cand exista
suficiente tranzactii recente, cu date sa indice caracteristicile valorii sau tendintele de piata.

Analiza comparativa a proprietatilor se axeaza pe asemanarile si deosebirile intre
proprietati si tranzactii care influenteaza valoarea.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiei directe sunt:

- cercetarea pietei pentru obtinerea de informatii asupra unor tranzactii de proprietati
similare cu cea evaluata, din punct de vedere al tipului de proprietate, data vanzarii, dimensiuni,
localizare si zonare;

- selectarea unor elemente de comparatie relevante si elaborarea unei analizare comparative
pe fiecare element;

- compararea proprietatilor similare comparabile cu proprietatea evaluata, utilizand
elemente de comparatie si ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarei proprietati
comparabile;

- analiza rezultatelor si selectarea unei valori sau a unei marje de valori.

Au fost efectuate ajustari cantitative ca urmare a diferentelor date de conditiile de piata.
localizare, suprafata, utilitatile de pe amplasament, daca au sau nu constructii pe amplasament ce
trebuie demolate.

Evaluatorul a apreciat in urma aplicarii metodei de evaluare, ca valoarea de piata in
vederea vanzarii proprietatii imobiliare, este:
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3. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Pentru a obtine o indicatie asupra valorii se pot utiliza mai multe abordari sau metode de
evaluare, mai ales dacd existd date de intrare reale sau observabile insuficiente, pentru ca o singurd
metoda sd conduca la obtinerea unei concluzii credibile.

In analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii si criterii
de analiza a rezultatelor:

v' valoarea este o predictie, principiu prin care se reexamineazd obiectivitatea
rezultatelor, iar aceasta reprezinta o previziune realistd a comportamentului fortelor care creeaza piata;

v" valoarea este subiectivd, principiu prin care se enuntd ci valoarea unei anumite
proprietati poate fi diferitd pentru diferiti cumpératori, dar piata este alcatuitd din suma acestor
decizii subiective;

v" evaluarea este o comparare, principiu prin care analiza rezultatelor ce duc la estimarea valorii
finale trebuie sé ia in consideratie o mulfime de comparatii efectuate in decursul procesului de evaluare;

v orientarea spre piatd, principiu prin care evaluarea trebuie si reflecte piata proprieté;ii evaluate.

1. In urma evaluarii efectuate de noi, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor
relevanti, opinia noastra este ca valoarea de piata pentru activul evaluat, teren intravilan cu
suprafata de 459 mp, situat in zona centrala a comunei Vasilati, judet Calarasi, str. Independentei.

23, jud.Calarasi, T92 P3691/3, este:

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestor opinii, precum si considerentele avute
in vedere la determinarea valorilor mai sus mentionate, sunt:

Valorile au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele si ipotezele speciale,
conditiile limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport si sunt valabile in conditiile
economice si juridice mentionate in raportul de evaluare;

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie (SEV 100 — Cadrul general);

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate in
conformarea la cerintele legale;

Valoarea este valabila numai pentru utilizarea precizata in raport;

Valoare reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a bunurilor din prezentul
raport de evaluare;

Valoare este subiectiva si reprezinta o predictie;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori si poate contine unele erori;

Raportul a fost elaborata pe baza standardelor si a ghidurilor in vigoare la data evaluarii si
nu contine abateri de la standarde (mentionate in detalierea rationamentului aplicat).

Evaluatorul a folosit abordarea prin piata, datorita credibilitatii mari si a preciziei indicilor
si corectiilor calculate, cat si datorita faptului ca toate comparabilele folosite au fost extrase din
piata. Adecvarea acestei metode se datoreaza faptului ca natura activelor a fost cea care a
determinat analiza de piata, iar veridicitatea comparabilelor si eventualele marje de negociere au
putut fi verificate. —
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